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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2023 for Andelsbaligforeningen Stevnstrup

Arsrapporten er afiagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven, og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar — 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Foreningens aktivitet bestér | at eje og drive ejendommen beliggende Lgvetandsvej 1-57, 8870 Langa.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Stevnstrup for 2023 er aflagt i averensstemmelse med den
danske adrsregnskabslovs bestemmelser for virksamheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabiskiasse B og C, andelsboligloven, bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med Arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
reghskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give krevede nggleoplyshinger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform

Resultatopgdrelsen er opstillet, 53 den bedst viser indtegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forigbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte ureviderede budgettal for regnskabsdret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfearte aktiviteter.

Indtegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkreevede boligafgift.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og
forbrugsafgifter, reparation og vedligeholdelse samt fareningsomkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedragrende
prioritetsgeeid, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af 1an {prioritetsgaeld) samt
renter af bankgald.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den
opkravede hotigafgift er tilstraskkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.



BALANCEN

Materielle anl=gsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tilleeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages
at have en forkortet levetid.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaeessige veerdi af materielle anlagsaktiver wvurderes arligt for indikationer pd
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt akfiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
favere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hdjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Titgodehavender males til nominel veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeatgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfgigende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes mediemmers andelsindskud.

Der f@res en separat konto for reserven til fremtidige afdrag ("Reserve til fremtidige afdrag”}).

"Overfgrt resultat" indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfarsel af rets resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse mv. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedteegternes S 32 indgér de
reserverede belpb ikke i beregningen af andelsvzardien,

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte
{dneomkostninger. | efterfglgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kastpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden.

Prioritetsgeelden er sdledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kantantldn svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opggres som det oprindeligt
modtagne provenu ved lanoptageisen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af linets kurstab og lAaneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Gaeld i pvrigt veerdiansattes til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgreensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfgigende ar.



@VRIGE NOTER
Neagleoplysninger

| henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge S 3 afgives en raskke nggleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfgrt i note 13, er udarbejdet i overensstemmeise med bilag 1 til
bekendiggrelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens @konomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
fareningers gkonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Nggleoplysningsskema for
andelsbaligforeningen”, som skal udleveres tit kgbere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med 5 5 stk. 2 i andelsboligloven
samt foreningens vedtagter S 14.

Vedtaegterne besternmer desuden i S 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamiingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.



Resultatopgerelse for 2023

Indtmgter

Indtapler, andelshavere
Indtapter, andre
Vaskeriindtagter
Andre indtazgter
Indtsegter i alt

OmkKkestninger

Ejendoms- og forbrugsudgificr
Renholdelse og ndenomsarealer
Vedligeholdelse, lobende

Vedligeholdelse genopretning og renovering

Administrations- og foreningsomkostninger
Omkostninger i alt

Resultat far finansielle poster

Finansielle indtegter

Finansiclle omkostninger

Finansielle poster, netto

Resultat far skat
Qvertfort til reserve, vedligeholdelse af

ejendom
Disponeret i alt

Likviditetsresultat i alt

Realiseret
2023

Note kr.
942 800

0
0
0
942.800

1 -297.594
-3.364
~112.763

2 -84 989

3 -109.893

-608.605

334.195

8.117

4 -265.740

-257.623

76.572

-146.000
-146.000

-69.428

Budget

2023

(ej revideret)
kr.

948900

0

0

0

948.900

-330.000
-2.5G0
-137.600

-85.000

-125.600

~680.700
268.200
0
-263.600

-263.000

5.200

-146.000
-146.000

-140.800

Realiseret
2022

kr.
754.000
0

0

3.500
757.500

-328.017
-2.829
-111.413

0

-105.532
-547.791
209.709
0
-280.490

-280.490

-70.781

=70.781



Balance pr. 31. december

Aktiver Note
Ejendommens verdi 5
Materielle anlzgsaktiver

Anlzpsaktiver

Restancer, andelshavere 6
Varmeregnskab

Vandregnskab

Andre tilgodehavender

Periodealpransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger 7
Omsztningsaktiver

Aktiver

Passiver Note

Andelsindskud
Reserve til fremtidge afdrag
Overfort resultat m.v,

Andre reserver
(jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserve for vedligeholdelse af ejendommen
Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgaeld 8
Langfristede geeldsforpligtelser

Anden geld 9
Periodeafgrensposter 10
Kortfristede gzldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser, 11
Pansztninger og sikkerhedstillelse 12
Nagleoplysninger 13

Beregning af andelsvardi 14

2023
kr.
24.525.058
24.525.058

24.525.058

=0 o o o Q

1.149.591
[

1.149.591

25.674.649

kr.

3.886.000
208.800
6.964.067
11.058.867

424.400
424.400

11.483.267

14.187.382
14.187.382

4.000
G
4.000

14.191.382

25.674.649

2022
kr.
24.525 058
24.525.058

24,525.058

2.600
0

0

0
16.465
19.065

1.495.982

1.515.047

26.040.105

kr.

3.886.000
208.800
7.041.860
11.136.660

278.400
278,400

11.415.060

14.180.320
14.180.320

444325
400
444.725
14.625.045

26.040.105



Egenkapitalopgerelse pr. 31. december 2023

Andelsindskud
Andelsindskud primo

Reserve til fremtidige afdrag
Primo

Overfart resultat mv.

Overfart resultat mv. primo

Rest af arets resultat

Egenkapital far andre reserver
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Primo

Andre reserver (ikke bunden)

Andre reserver

Egenkapital i alt

2023
kr.

3.886.000
3.886.000

208.800
203.800

7.033.495
-69.428
6.964.067

11.058.867

424.400
424.400

424.400

424.400

11.483.267

2022

kr.

3.886.000
3.886.000

208.300
208.800

7.112.641
-70.781
7.041.860

11.136.660

278.400
278.400

278.400

278.400

11.415.060



NOTER

Note 1. Ejendoms- og forbrugsudgifter

Ejendomsskatter
Forsikringer

Note 2. Vedligeholdelse, genopretning og

renovering

Tagrenovering/udinfning
Gasfyr

Note 3. Adminisirations- og
foreningsomkostninger

Administrationshonorar

Revision og regnskabsmazssig assistance
Energimerkning/Fraflyt./andet
Forsikringer, ¢ ejendom

Kursus

Porta, gebyrer m.v.
Admanistration/kontorartikler
Sméanskaffelser
Administrationsomkostninger

Bestyrelseshonorar
Vurderingshonorar, overdragelser
Valuarvurdering

ABF kontingent
Grundejerforening

Diverse kontingenter
Telefongodtgerclse
Generalforsamling, mader
Arrangementer og fxllesarbejdsdag
Gaver og blomster
Foreningsomkostninger

Realiseret

2023

257.195
40.399
29'1.594

84989
84.989

7.750
4.375

1.336
7.545
139
20.745

7.900
0

6.728

62.176
6.244

6.100

0

0
89.148
109.893

Budget
2023

(ej revideret)
kr.

260.000
40.000
334.000

85.000
85.000

Realiseret
2022

kr.

289.855
38.162
328.017

14.500

0

1.625

1.236
17.361

7.700

7.038
60.726
6.531

6.176

0

0
88.171
105.532



Note 4. Finansielle omkostninger

Kurstab og lineomkosininger ved
l&reomlegning

Renteudgifter bank

Prioritetsrenter og bidrag

Amortisering af kurstab pa realkreditlin

Note 5. Ejendommens vaerdi

Kostpris pr. 1. januar

Kostpris pr. 31. december
Regnskabsma@ssigveerdi 31. december

Neote 6. Restancer, andelshavere

Restancer, andelshavere

Note 7. Likvide beholdninger
Arbejdernes landsbank 248374/503242
Arbejdernes landsbank 24866

Note 8. Prioritetsgeld

Realkredit Danamrk, 1 %

Specifikation af prioritetspaeld i balancen:
Lang del af gaeld (mere end 1 4r)

Informationer om indregnede l4n

‘Nominel

rastgald
14.371.000

14.371.600

Reali

seret
2023

0

0

258.678

7.062

265.740

2023
kr.

24.525.058

24 525038
24.525.058

967.071
182.520
1.149.591

Amortiseret
kurstab

-183.618
-183.618

Rentet og
bidrag

Budget
2023
{ej revideret)

kr.

0

3.000
260.000
0
263.000

2022
kr.

24.525.058

24.525.058
24,525,058

2.600
2.600

945.055
550927
1.495.982

Realiseret
2022

kr.

0
14.749
258,678
7.063
280.490

Restverdi  Kursvardi .

,ukimt_:

ultimo

258678 14.157382° 10702084
258.678 14.187.382. 10.702.084.

2023
kr.

14.187.382

2022
kr.

14.180.320

Linet i Realkredit Danmark er et obligationslin med en restlebetid pd 26 ar. Linet har en fast rente pa 1 % og er afdragsfrit

indtil 31 . december 2029,



2023 2022

kr. kr.
Note 9. Anden gxld

Deponering salgssum 0 425.000
Skyldig revision 4.000 11.625
Skvldigt bestyrelseshonorar 0 T.700
4.000 444.325

Note 10. Periodeafgransningsposter
Forudbetalt boligafgift 0 400
0 400

Note 11 . Eventualforpligtelser _

Foreningen har modtaget stette fra kommunen til etablering af foreningen med kr. 11.876 thr. Ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlzgning med en anden andelsboligforening kan belobet kreves
tilbagebetalt til kommunen i henhold til S 160 K i lov om almene boliger mv.

Foreningens medlemmer hzfter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Hzeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 13 om negleoplysninger, feltor, El og E2,

Notc 12, Pantsaininger og
sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld il realkreditinstitutter 14.371 tkr. cr der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige
vierdi pr. 31 . december 2023 udger 24.525 tkr.



Note 13. Nagleoplysninger

1. GRUNDLEGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

' 31.12.2023' 31;122923 31.12.2023 31.12.2023
BBR Areasim2 | BBR Arealm2 Antal] BBR Ar::z'
Bl |Andelsboliger ' 2786 2,786 29 2,736
B2 Erhvervsandeie 0;_ 0 (Jl 4]
B3  |Boliglcjemal 0 0 0 0
B4  |Erhvervslcjemal - 9] 0 0 0
B3 |@vrige lejemil (keeldre, garager m.v.) _ - 0 0 Of 0
B6 |lal 2.786] 2.786} 29] 2.786
- Boligernes Det
Szt kryds alii??;';;: areal (anden oprindelige Andet
kilde) lindskud
Hviiket fordelingstsl benyttes ved opgerelse af
Cl . X
andelsvaerdien?
. |Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse af
Cc2 . e X X
boligafgiften?
&rh de udgifter 17 5 indskud i i
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her: Serligt opregnede udgifter tordeles efter indskud, evrige udgifter fordeles
forholdsmessigt
Ar
Di Foreningens sliftelsesir 1986
DZ  |Ejendommens opferelsesar 1986
Szt kryds Ja I Nej
£l Hafler andelshaverne for mere end deres X
indskud?
2 Hyis ja, hvilke haftelser der er i foreningen
S=t kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
F1 . X
andelsvardien
Szt kryds Ja Nej
Fla |Er vurdering fastholdt pr. 1. yuli 2020 X
Kr. Gns, kr. pr. 2
> chndo'mmcu.s v.azrdl ved det anvendte 31.000.000} 11.127
vurderingsprincip
F3 Generalforsamiingsbestemte reserver 424 400 152
Y
F4  |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1,37




2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Szt kryds Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som X
skal tilbagebetales ved foreningens oplesning?
Er forgningens ejendom pélagt
tilskudsbestenunelser, jf. iov om frigerelse for
G2 Jvisse tilskudsbestemmelser mv. X
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober
2009)7
a3 Er der tinglyst en tilbagekabsktausul X
(hjemfaldspligt) pé foreningens ejendom?
kr. pr. m’
H1 JBoligafgifi 29
H2  |Erhvervslejeindtagier 0
H3  |Boliglejcindtagter |
2021 2022 2023
Kr. pr. m’ Kr. pr. m’ Kr. pr. m’
J Arets resultat pr. andets-m” de sidste tre ar -44 -25 =51
Kr. pr. m’
K1 JAndelsvierdi 7.545
K2 JGeld - omsgetningsaktiver 4.713
K3  |Teknisk andelsvaerdi K7 plus K2 12.258
3. Byggeteknik og vedligeholdelse
2021 2022 2023
Kr. pr. m Kr. pr. m’ Kr. pr. m’
M1 Vedh'geholdelsc, lobende o9 40 40
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 47 0 31
M3 Ved]igehuldelse ialt 1i6 40 7]
P Friveerdi (gxldsforpligteiser sammenholdt med ejendomimens regnskabsmiessige veerdi) 40%
2021 2022 2023
Kr. pr. m Kr. pr. o’ Kr. pr. o’
R Arets afdrag pr, andels-m” de sidste tre &r 0 0 0




Note 14. Beregning af andelsvardi: (Handelsvzerdi) Bestyrelsen foreslir felgende
vaerdiansztielse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b, (handelsvardi):

kr.
Fareningens egenkapital fgr andre reserver pr. 31, december 2023 11.053.867

1. Anskaffelsesprisen {jf. note 5) 24.525.058

2. Handelsveerdi som
udiejningsejendom.
3. Kontantejendomsvardi 31.000.000

Ej foretaget

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2020
kan opg@res saledes:

Bogfert egenkapital far andre reserver 31. december 2023. 11.058.867
Kontantejendomsvurdering 31.000.000
- Bogfart vaerdi af ejendom 24.525.058 6.474.942
Bogfart veerdi prioritetsgeeld 14.187.382
-Kursvaerdi prioritetsgaeld 10.702.084 3.485.298
Fareningens formue pr. 31 . december 2023 21.019.108

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opggre sin andel af
foreningens formue (andelskranen) ved at indsztte det oprindelige indskud ifglge

andelsbeviset i fglgende brok:
21.019.108 x andelsindskud

3.886.000
Vaerdi pr. indskudt andelskrone: 5,4089
Seneste andelsveerdi vedtaget pé senest generalforsamlingen: 5,6009
Fordelingen af andelsveerdien pa
typer af andele: )
Andelsveerdi pr. :ﬂmde.Isvaerdl
inkl. indskud
Antal andefe Indskud {kr.) Indskud i att (kr) 2ndeistype(kr) .

29 134.000 3.886.000 724.797 21.019.108



