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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2024 for
Andelsboligforeningen Stevnstrup

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsholigloven, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2024.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Lgvetandsvej 1-57, 8870 Langa.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for foreningens
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Stevnstrup for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven, bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og
foreningens vedt=egter.

Formalet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens alktiviteter for regnskabsperioden og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar,

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s3 den bedst viser indteegter og omkostninger i forbindelse med foreningens
aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsdret er medtaget for at vise afvigelserne i
forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har veaeret tilstraekkelige til at
deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugsafgifter,
reparation og vedligeholdelse samt foreningsomkostninger.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer regnskabséret.
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Finansielle omkastninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedragrende prioritetsgzeld,
amortiserede kurstab og IAneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsga|d) samt renter af bankgaeld.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx afskrivninger,
indeksregulering af indeksian, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og ldneomkostninger og med
fradrag af &rets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen ilustrerer, om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at
dakke foreningens betalte prioritetsafdrag.



BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives ikke pa
ejendommen, bortset fra afskrivninger pd eventueit indlagte installationer mv.,, som ma antages at have en
forkortet levetid. '

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer péd vaerdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til impdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskahsar.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der f@res en separat konto for reserven til fremtidige afdrag ("Reserve til fremtidige afdrag").

"Overfgrt resultat" indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfersel af arets resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdeise mv. | overensstemmelse med
generalforsamlingsbesiutning. | henhold til vedtaegternes S 32 indgar de reserverede belgb ikke i beregningen af
andelsvardien.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l3noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
I&neomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amartiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen meliem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgelden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [3nets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgld, der opggres som det oprindeligt modtagne provenu ved
i3noptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af ldnets
kurstab og laneomkostninger pad optagelsestidspunktet.

G=ld i pvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Periodeafgraznsningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtzegter i de
efterfglgende ar.



@AVRIGE NOTER

Nggleoplysninger

I henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet, skal der
ifelge S 3 afgives en rackke npgleoplysninger som note til andelsboligforeningens &rsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfgrt i note 13, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til bekendtggrelsen og
har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere foreningens gkonomiske situation samt
sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre foreningers gkonomiske forhold. Nggletallene i noten
indgdr som en del af "Nagleoplysningsskema for andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kgbere af en andel
i foreningen.

Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med S 5 stk. 2 i andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter 5 14,

Vedtaegterne bestemmer desuden i S 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.



Resultatopgarelse for 2024

Indtsegter

Indtzegter, andelshavere
Indtegter, andre

Aundre indtzgter
Indtegter i alt

Omkostninger

Fjendoms- og forbrugsudgifter

Renboldelse og udenomsarealer
Vedligeholdelse, lobende

Vedligeholdelse genapretning og renovering
Administrations- og foreningsomkostninger
Omkostninger i alf

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Resultat for skat

Overfort til reserve, vedligeholdelse af ejendom
Disponeret i alt

Likviditetsresultat i alt

Realiseret Budget Realiseret
2024 2024 2023
{ej revideret)
kr. kr. kr.
£.044.000 1.044.000 942 800
U 0 0
11.250 0 ]
1.055.250 1.044.000 942.800
-240.435 -330.000 -297.594
-32.241 -14.500 33064
~55.621 -118.300 -112.765
-15.579 -85.000 -84.989
-127.317 -118.100 -104.893
-451.192 -665.900 -608.605
604.058 378.160 334195
15.315 0 8117
-265.840 -263.000 -265.740
-250.525 -263.000 -257.623
333.533 115,104 76.572
-146.000 -146.000 -146.000
-146.000 -146.000 -146.006
207.533 -36.900 -69.428



Balance pr. 31. december 2024

Aktiver Note
Ejendommens vierdi 5
Materielle anlegsaktiver

Anlmgsaktiver

Restancer, andelshavere 6
Varmeregnskab

Vandregngkab

Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter

Tilgedehavender

Likvide beholdninger 7
Oms:emingsaktiver

Aktiver

Passiver Note

Andelsindskud
Reserve til fremtidge afdrag
Overfert resultat nv.

Andre reserver
{if. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserve for vedligeholdelse af ejendonimen
Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgeld 8
Langfristede gzldsforpliptelser

Anden geld 9
Periodeafgrensposter 10
Kortfristede greldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser, 11
Panszetninger og sikkerhedstillelse 12
Negleoplysninger 13

Bereguning af andelsveaerdi 14

204 2023

kr. kr.
24.525.058 24,525.058
24.525.058 24.525.058
24,525.058 24,525,058
0 0
0 Y
0 0
0 ¢
0 {
0 G
1.511.185 1.149.591
1.511.185 1.149.591
26.036.243 25.674.649

kr. kr.
3.886.000 3.886.000
208.800 208.804
7.171.60t 6.964.067
11.2646.401 11.058.867
570.400 424.400
576.400 424.400
11.836.801 11.483.267
14.194.444 14.187.382
14.194.444 14.187.382
4,999 4.000
0 Q
4.999 4.600
14.199.443 14.191.382
26.036.243 25.674.649



Egenkapitalopgerelse pr. 31, december 2024

Andelsindskud
Andelsindskud primo

Reserve til fremtidige afdrag
Primo

Overfart resultat mv.

Overfort resultat mv. primo
Roest af drcts resultat

Egenkapital for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom

Primo

Andre reserver (ikke bunden)
Andre reserver

Egenkapital i alt

2024

kr.
3.886.000
3.886.000

208.800
208.800

7.033.495
207.333
7.241.028

11.335.828

570.400
570.400

570.400

570.400

11.906.228

2023

kr.
3.886.000
3.886.000

208.800
208.800

7.033.495
-69.478
6.964.067

11.058.867

424,400
424.400

424.400
424.400

11.483.267



NOTER

Note 1. Ejendoms- og forbrugsudgifier

Ejendomsskatter
Forsikringer

Note 2. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Tagrenovering/udlufining
Gasfyr

Note 3. Administrations- og foreningsomkostninger

Revision og regnskabsmasssig assistance
Energimerkning/Fraflyt./andet
Forsikringer, ¢ ¢jendom

Kursus

Porto, gebyrer m.v.
Administration/kontorartikler
Smdanskaffelser
Administrationsomkostninger

Bestyrelseshonorar

APBF kontingent

Grundejerforening

Diverse kontingenter
Generalforsamling, meder
Arrangementer og fellesarbejdsdag
Gaver og blomster

Foreningsomkostninger

Note 4. Finansielle omkostninger

Kurstab og laneomkostninger ved lingomlagning

Renteudgifter bank

Prioritetsrenter og bidrag

Amortisering af kurstab pé realkreditlan

Realiseret Budget Realiseret
2024 2024 2023
(ej revideret)
kr. kr. kr.
195.862 250.000 257.195
44.573 40.000 40.399
240.435 330.900 297.594
0 0 0
15.579 85.000 84,989
15.579 85.000 $4.989
6.249 7.000 7.750
13.125 0 4.373
0 Q0 0
0 0 0
1.680 4.000 1.336
16.230 19.000 7.145
149 1.200 139
37.433 31.200 20,745
7.900 7.900 7.900
12.218 7.000 6.728
63.626 60.000 62.176
0 6.000 6.244
4.190 6.000 6.100
0 0 O
1.950 0 0
89,884 86.900 89.148
127,317 118.100 109.893
0 0 ¢
0 3.000 )
258,778 260.000 258.678
7.062 0 7.062
265.8440 263.000 265.740



1024 2023

k. kr.

Naote 5. Ejendommens vardi
Kostpris pr. 1. januar 24.525.058 24.525.058
Kostpris pr. 31. december 24.525.058 24.525.058
Regnskabsmmssigvaerdi 31. december 24.525.058 24.525.058
Note 6. Restancer, andelshavere
Restancer, andelshavere 0 0
Note 7. Likvide beholdninger
Arbejdernes landsbank 5314 0248366 251.246 182.520
Arbejdernes landsbank 5314 0248374 792 806 781.471
Arbejdernes landsbank 5314 0503242 467.133 185,600

1.511,185 1.149.591

Note 8. Prioritetsgzld

Nomit_u.elzr.eislgxld : Aﬁmr_tiﬂ&ét kurs‘!a.b Renter og kidr-a_gj Fte:t.y:urdi ultimo - Kurzvaerdi gltimo
Realkredit Danmark, 1 % - asmoen -6556° 25567800 | M.I19L444 _nmesy

14.371.000 -176.556 258.678 14194448 1111657
2024 2023
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgald i balancen;
Lang del af geld (mere end 1 &) 14.194.444 14,187.382

Informationer om indregnede tan

Léanet i Realkredit DDanmark er et obligationslén med en restlebetid pd 25 &r. Lanct har en fast rente p& 1 % og er afdragsfrit indtil 31 . december
2029,



2024 2023

kr. kr.

Note 9. Anden gzeld
Deponering salgssum 0 0
Skyldig revision 0 4.000
Skyldigt bestyrelseshonorar 0 0

0 4,000
Note 10. Periodeaferansningsposter
Forudbetalt holigafgift Y

0

Eventualforpligtelser 11
Foreningen har modtaget stotte fra kommunen Uil elablening af foreningen med kr. 11.876 tkr, Ved salg af andelsboligforeningens ¢jendom eller ved
smmmenlzgning med en anden andelsbeligforening kan belebat kraves tilbagebetalt til kommunen i henbold til S 160 K i lov om almene boliger mv.

Fareningens medlemmer hefier for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Heftelsesforholdene or ligeledes oplyst : note 13 om negleoplysninger, felinr. Tl og E2.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 12

Til sikkerhed for geeld €l realkreditinstitetter 14.371 thr, er der givet pant i grunde op bygninger, hvis regnskabsmeassige verdi pr. 31 . december
2024 udgar 24.325 tkr.




Note 13. Nagleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

322024 ma22024]  3naz2e24] 31122024
BBR Arcalm2 | BBR Areal m2 Antal] BBR A’;"z'
Bl [Andelsboliger 2.786] T27%6 29 2.786
B2  jErhvervsandele ' 0 0 0 0
B3 jBoliglejemal of . o] 0 0
B4 |Erhvervslejemal 01_ & 0 0
BS _ |@vrige lejemil (keeldre, garager m.v.) of 0 0 0
B6 |Lakt 2.786 2,786 29 2.786}
Bolivernes Boligernes Det
Sat kryds areal gBBR) arcal (anden oprindclige Andet
( Kilde) indsknd
Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse af
Ci . . X
andelsvardien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved opgorelse af
Cc2 \ . X X
boligafgifien?
1 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her: Szrligt opregr_lcdc udgifter fordeles efter indskud, evrige udgificr fordeles
forholdsmeassigt
Ar
11 [Foreningens stifielsesir 1986
D2  |Eiendommens opforelsesdr 1986
Seet kryds Ja | Nej
Heefler andelshaverne for mere end deres
El . X
indskud?
E2  |Hvis ja, hvilke haftelser der er i [oreningen
St kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
F1 . X
andelsvierdien
St kryds Ja Nej
Fia ]Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 X
Kr. Gns. kr. pr. m2
¥ E]endqmmen_s v_aerdl ved det anvendie 31.000.000 11.127
vurdcringsprincip
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 570.400 205
%
F4 IRcscrvcr i procent af gjcndomsvardi 1,84




2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSYIRKSOMHED

St kryds Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som X
skal tilbagebetales ved foreningens oplesning?
Tir foreningens ejendom pélagt
tilskudsbestermmelsert, jf. lov om frigerelse for
G2 |visse tilskudsbestemmelser m.v. X
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober
20097
&3 Er der tinglyst en tilbagekabsklausul x
? (hjemfaldspligt) pd foreningens ejendom?
kr. pr.m’
H}__ [Boligafgift 31
H2  |Erhvervslejeindtgter of
113 |Boliglejeinduegter o
2022 2023 2024
Kr. pr. o’ Kr. pr. m’ Kr. pr. m’
J Arets resultat pr. andels-m’ de sidste tre &r -25 =51 74
Kr. pr. m’
K1 {Andelsverdi 7.475
K2 |Geld - omsziningsakliver 4,554
K3  Teknisk andelsvaerdi K plus K2 12.029
3. Byggeteknik og vedligeholdclse
2022 2023 2024
Kr. pr. m Kr. pr. m’ Kr. pr. m’
M1 [Vedligeholdelse, lsbende 40 40 20
M2  }Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 6
M3 [Vedligcholdelsc i alt 40 40 26
P Friveerdi (gatdsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) 429
2022 2023 2024
Kr. pr. m® Kr. pr. m’ Kr.pr.m
R Arets afdrag pr. andels-m” de sidste tre ar 0 0 0




Note 14. Beregning af andelsveerdi: (Handelsvzerdi) Bestyrelsen foreslir falgende vaerdiansattelse i
henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b, (handelsvaerdi):

kr.
Foreningens egenkapital fér andre reserver pr. 31. december 2023 11.266.401

1. Anskaffelsesprisen {jf. note 5)  24.525.058

2. Handelsvaerdi som
udlejningsejendom.
3. Kontantejendomsvaerdi 31.000.000

Ej foretaget

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2020 kan
opggres saledes:

Bogfgrt egenkapital fgr andre reserver 31. december 2024, 11.266.401
Kontantejendomsvurdering 31.000.000
- Bogfart veerdi af ejendom 24.525.058 6.474.942
Bogfert veerdi prioritetsgzeld 14.194.444
-Kursvaerdi prioritetsgaeld 11.111.657 3.082.787

Foreningens formue pr. 31,
december 2024

20.824.130

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtzegterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i

folgende brak:
20824130 x andelsindskud

3.886.000

Vaerdi pr. indskudt andelskrone: 5,3588
Seneste andelsvzerdi vedtaget pa senest generalforsamlingen: 5,6009
Fordelingen af andelsveerdien pa
typer af andele:

Andelsvaerdi pr. I_Ande,isvard'
Antal delst K inkl. indskud

ntal andele Indskud {kr.) Indskud i alt (ke ondeistypelke)

29 134.000 3.886.000 718.073 20.824.130



